El mercado inmobiliario, en stand-bhy

El sector inmobiliario
vive un paron araiz
del estado de alarma
decretado en Espana.
sEselinicio de una
nuevacrisis?

Natalia Bosch

Crisis. Caida de precios. Parén. Son al-
gunos de los términos con los que se
viene asociando al sector inmobiliario
desde que se declard el estado de alar-
ma generalizado en el pais a raiz del
Covid-19. Pero, sla situacion del sector
es tan critica como algunos cantos de
sirena vaticinan, comparandola, in-
cluso, con la crisis de 20082

Crisis o parén temporal?

Los profesionales del sector consulta-
dos coinciden en diferenciar la situa-
cion actual con la crisis de 2008. Asi,
Thibault de Saint-Vincent, presiden-
te de Barnes, es de la opinién que los
contextos son completamente dife-
rentes: “En 2008, la crisis econémica
y bancaria habia debilitado la posi-
ci6n financiera de la poblacion, con el
consiguiente impacto en la actividad
econdmica, que experimentd una
desaceleracion repentina y prolonga-
da en el tiempo. La situacion actual
es mds grave pero serd mas breve. Es
una crisis de salud con una probable

parilisis casi total de la actividad du-
rante varios meses, pero que, a dife-
rencia de la crisis anterior, contard con
el rescate del Estado a las empresas
en aras de preservar el empleo y, por
ende, el consumo”. De hecho, Ramon
Riera, presidente de FIABCI Espaiia
y Europa, evita hablar de crisis: “La
palabra crisis tiene connotacién de ci-
closlargos, y no preveo que este lo sea.
El sector no quedard afectado en ex-
ceso: en el mercado residencial afec-
tara respecto a las transacciones del
afo pasado un 20-30%”. Por su parte,
Ferran Font, director de Estudios de
pisos.com, es de la opinién que lo que
acabara siendo fundamental serd la

duraciondel estado de alarma:“Cuan-
to més se alargue, mas se debilitara la
demanda, a la par que aumentara el
deseo de venta de la oferta, por lo que
laadaptacion de los precios aunanue-
va situacion sera de mayor calado”.

Hacia una moderacion de precios
Pero, sva a producirse una bajada im-
portante y generalizada de precios?
Font sostiene que, aunque los sinto-
mas de desaceleracion econémica ya
comenzaron a notarse a finales del
afio pasado, una crisis sobrevenida
como ladel Covid-19 podriatener con-
secuencias negativas para el mercado
delavivienda en Espafia.

01y 02 El sector
inmobiliario
pos-Covid-19

Los profesionales
esperan una recu-
peracion relativa-
mente rapida del
sector en los dos
Ultimos trimestres
del afo, sobre todo
el tltimo.
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La diferenciaentrela
situacion de 2008y la
actual es que antes las
causas eran estructurales
y ahora son coyunturales

Sin embargo, afiade, “debemos ser
prudentes y no entrar en una guerra
de hipotéticas cifras a la baja que fo-
mente el desainimo”. Una valoracion
compartida por Riera, que cree que,
al final, habra un ajuste, pero tam-
poco en demasia: “Todo dependera
de la oferta y la demanda. Si la oferta

GETTYIMAGES

es poca, como pasa en Barcelona, los
precios seguiran siendo altos”. Por
su parte, Ifiaki Unsain, presidente de
la Asociacién Espafiola de Personal
Shopper Inmobiliario (AEPSI), cree
que la variacion final del precio de-
penderd del plazo de recuperacion:
“Esta es una crisis temporal en forma
de U, donde el tiempo decidira todo.
Cuanto més se alargue el parén de la
economia, mayor sera la caida del pre-
cio”. De hecho, esta organizacion pre-
vé que el precio medio de la vivienda
se contraiga una media de un10% en
Espafia, mientras que en grandes ciu-
dades como Madrid o Barcelona esa
bajada sera algo inferior, de un 57%.
Por el momento, este mes de marzo el
precio de la vivienda de segunda ma-
no en Espafia ha bajado, de media, un
1,25% frente a diciembre de 2019, se-
gun el informe trimestral de precios
de venta elaborado por pisos.com.

El futuro del sector inmobiliario
Pasado este paron, scual sera la salud
del sector? Riera se muestra muy op-
timista a medio plazo: “Preveo un re-
punte rapido. Y, si no, mira China: su
mercadoinmobiliarioyavuelve aope-
rar con cierta normalidad. El Covid-19
es un asunto que afecta al mundo en-
tero, y en especial a Europa. Y Europa
no se puede permitir que entremos
enunarecesion”. En lamisma linea se
expresaFont, que espera“unarecupe-
racion relativamente rapida del sector
en los dos tltimos trimestres del afio,
sobre todo el de cierre”. ®



