brains_reo[m@wg

Perlodismo c

e da

B-EXCLUSIVAS MERCADO COMPANIAS RESIDENCIAL OBRA NUEVA OFICINAS

AND ARA AST

CORONAVIRUS § MERCADO

AEPSI prevé que el precio de |la
vivienda caera un 10% en Espana
este ano

La Asociacion Espanola de Personal Shopper Inmobiliario (AEPSI) preve que
el precio medio de la vivienda se contraiga una media de un 10% en Espana.
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La Asociacion Espanola de Personal Shopper Inmobiliario (AEPSI) preve que el precio medio
de la vivienda se contraiga una media de un 10% en Espana, mientras que en grandes
ciudades como Madrid, Barcelona, Bilbao, Sevilla, Mdlaga, Valencia o Palma esa bajada
sea algo inferior, de un 5% y un 7%.

En este contexto, el mercado ha pasado a estar dominado por los compradores,
especialmente aquellos que disponen de liquidez en estos momentos. El comprador
nacional seguira siendo protagonista, mientras que inversores extranjeros, mayoritariamente
extracomunitarios, analizan la oferta en estos momentos en busca de buenas oportunidades

de inversion.

A corto plazo, y en el caso de que la crisis sanitaria se sofoque en mayo, el mercado
inmobiliario volveria a la normalidad en junio registrando una reactivacion drastica de las
operaciones. No obstante, en el peor de los escenarios, quedaria lastrado hasta mediados del
tercer trimestre.

Inaki Unsain, presidente de AEPSI, afirma que “la variacion del precio de la vivienda
depende, principalmente, de la evolucion del empleo, el PIB y los tipos de interés. Cuando
estas variables se mueven a la baja el precio de la vivienda desciende. Esta variacion final del
precio sera mayor o menor en funcion del plazo de recuperacion, por lo que nos
encontramos ante una crisis temporal en forma de U, donde el tiempo decidira todo. Cuanto
mas se alargue el parén de la economia mayor sera la caida del precio”.

Por otra parte, una de las grandes amenazas que existen en estos momentos en el mercado
es el impago de las rentas por parte de los inquilinos tanto de viviendas como de locales
comerciales, una posibilidad que preocupa a los propietarios con poco margen de maniobra.
Y es que alrededor del 90% de la oferta de alquiler en Espana pertenece a propietarios
particulares, mientras que el 10% restante se reparte entre la Administracion, fondos de
inversion y grandes tenedores. La solucion pasa por la negociacion privada entre

arrendadores y arrendatarios para evitar un blogueo inmobiliario y judicial.

Por su parte, Montse Moreno, vicepresidenta de AEPSI, destaca que “estamos en una crisis
coyuntural, no estructural, por lo que hay que resaltar que la paralizacion del sector y la caida
en los resultados de las empresas sera de caracter temporal”. No obstante, Moreno subraya
qgue “esta crisis se suma a los aires de recesion que ya se venian previendo desde el afio
pasado, por lo gue estamos en un momento de maxima urgencia en la toma de decisiones
para evitar una mayor tension de tesoreria tanto en las arcas publicas como en las empresas

vy familias espanolas”.
Medidas insuficientes por parte del Gobierno

Las medidas adoptadas desde el Gobierno «solo solucionan una parte del problema», segun
el organismo, que demanda medidas que hubieran supuesto una inyeccion de liquidez
inmediata a las empresas y trabajadores como la condonacion del pago de la Seguridad
Social del mes de marzo, el aplazamiento del pago del IRPF y el establecimiento de
jurisprudencia clara para facilitar los procesos de negociacion con los bancos para la

moratoria de hipotecas en vivienda principal.

De hecho, AEPSI estd recomendando sus clientes compradores que negocien con su
entidad bancaria la prérroga de los plazos hipotecarios manteniendo los intereses, un
escenario en el que los bancos estan definiendo ahora su posicion definitiva al respecto.
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